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II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
 

Članak 4. 
 
U članku 5. stavku 1. iza riječi „neizgrađeni“ stavlja se zarez i dodaju riječi „ali uređeni“. 
 

Članak 5. 
 
Članak 290.a mijenja se i glasi: 
„Sukladno Zakonu i PPO-BŽ te potrebama prostornog uređenja Općine Draž, ovim Planom utvrđuje se 

obveza donošenja slijedećih urbanističkih planova uređenja (UPU): 

 UPU naselja Draž 

 UPU naselja Batina 
 UPU turističko-rekreacijskog područja Topoljski Dunavac – Plan na snazi 

 UPU ugostiteljsko- turističke namjene Zeleni otok 

 UPU „Vinogradac”.” 
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I. OBRAZLOŽENJE DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DRAŽ 
 
Općina Draž pokrenula je postupak izrade dopuna Prostornog plana uređenja Općine Draž (u daljnjem 
tekstu PPUOD), temeljem Odluke o izradi dopuna PPUOD („Službeni glasnik“ Općine Draž br. 6/15.). 

Posljednje Izmjene i dopune PPUOD (Službeni glasnik Općine Draž br. 3/05., 5/11. i 9/14.) donijelo je 
Općinsko vijeće na svojoj 16. sjednici održanoj 19. prosinca 2014. godine. 

Postupak izrade dopuna PPUOD pokrenut je iz razloga usklađivanja Plana s člankom 201. Zakona o 
prostornom uređenju (NN br. 153/13.) za što se, u skladu s člankom 94. stavkom 3. istog, ne provodi 
javna rasprava. 

Cjelokupni postupak izrade i donošenja dopuna PPUOD provodi se sukladno Zakonu o prostornom 
uređenju (NN br. 153/13.) i Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.) u 
dijelu koji nije u suprotnosti sa Zakonom. 

Za izradu ovih dopuna PPUOD korištene su postojeće geodetske podloge, a nije bilo potrebno 
pribavljati ni posebne stručne podloge. 

Obuhvat dopuna PPUOD odnosi se na područje obuhvata Plana. 

Kartografski prikazi i Odredbe za provedbu usklađeni su s člankom 201. Zakona o prostornom 
uređenju (NN br. 153/13.) i zahtjevima Prostornog plana Osječko-baranjske županije („Županijski 
glasnik“ br. 1/02 i 4/10). 

Prilikom izrade dopuna PPUOD analizirani su neizgrađeni dijelovi građevinskih područja na temelju 
postojećih katastarskih podloga, podataka i podloga na stranicama Državne geodetske uprave 
(Geoportal) i podataka Ministarstva pravosuđa (pregled zemljišnih knjiga – e Pravosuđe). Kao kriterij za 
određivanje uređenosti pojedinih područja korišteno je, kao minimalno, postojanje prometne površine 
u naravi (u skladu s člankom 3. stavkom 1. točkom 28. Zakona o prostornom uređenju) s koje je 
moguć pristup građevnim česticama. 

Nakon provedene analize utvrđeno je da na prostoru obuhvata PPUOD, nema neizgrađeni dijelovi 
građevinskih područja koji su neuređeni pa, prema tome, ni obveze izrade urbanističkih planova 
uređenja za ta područja. 

Sukladno navedenom ukinuta je obveza izrade slijedećih UPU-a: 

 „Jugoistok“ Batina 
 „Zapad“ Draž 

 „Središte“ Duboševica. 

U skladu s navedenim kriterijem i izvršenom analizom došlo je do izmjene slijedećih kartografskih 
prikaza: 
1. KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA 
3. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 
Područja posebnih uvjeta korištenja 
Područja i dijelovi primjene planskih mjera zaštite 

4. GRAĐEVINSKA PODRUČJA 
4.A. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Batina I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 

NASELJA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE NAMJENE Zeleni otok 
4.B. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Draž 
4.C. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Duboševica I IZDVOJENO  GRAĐEVINSKO PODRUČJE 

IZVAN NASELJA „Vinogradac“ TE GOSPODARSKE ZONE 
4.D. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Gajić I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 

NASELJA GOSPODARSKE ZONE 
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4.F. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Topolje I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 
NASELJA GOSPODARSKE ZONE 

4.H. DIJELOVI GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA S POSEBNIM UVJETIMA KORIŠTENJA Draž i 
Topolje TE IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA UGOSTITELJSKO-
TURISTIČKE NAMJENE Kenđa i Puškaš. 

Odredbe za provedbu izmjenjene su u dijelu uvođenja termina „neizgrađeni, ali uređeni dio 
građevinskog područja“ (članak 5. Odluke o prostornom planu uređenja Općine Draž, Službeni glasnik 
Općine Draž br. 3/05.) te odredba koja se odnosi na obvezu izrade prostornih planova (članak 290.a 
Odluke o donošenju Izmjena i dopuna prostornog plana uređenja Općine Draž, Službeni glasnik 
Općine Draž br. 5/11.). 

Tablice 31., 32., 33., 34., 35. i 36. i dio teksta Obrazloženja Plana iz podnaslova 3.2.1.2. Građevinska 
područja izmjenjeni su na slijedeći način: 

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRŠINA 

Tablica br. 31. 

Red. 
broj 

Namjena površina  Oznaka Ukupno (ha) stan/ha ha/stan 

1. GRAĐEVINSKA PODRUČJA Ukupno 
 

 1.199,00 3,86 
 Izgrađeni dio   

Neizgrađeni, ali uređeni dio   
1.1. Građevinska područja naselja   Ukupno 

GP1 

 600,27 

  Izgrađeni dio 478,74  

Neizgrađeni, ali uređeni dio 121,53  

1.2. Dijelovi rađevinskih područja naselja s 
posebnim uvjetima korištenja   

Ukupno 

GP2 

 463,83 

  Izgrađeni dio 455,98  

Neizgrađeni, ali uređeni dio 7,85  

1.3. Izdvojeno građevinsko područje izvan 
naselja („Vinogradac“)   

Ukupno 

GP3 

 6,07 

  Izgrađeni dio   

Neizgrađeni, ali uređeni dio 6,07  

1.4. Izdvojena građevinska područja izvan 
naselja gospodarskih zona 

Ukupno 

GP4 

 43,02 

  Izgrađeni dio 10,75  

Neizgrađeni, ali uređeni dio 32,27  

1.5. Izdvojena građevinska područja izvan 
naselja gospodarske  namjene (Batina) 

Ukupno 

GP5 

 3,48 

  Izgrađeni dio   

Neizgrađeni, ali uređeni dio 3,48  

1.6. Izdvojena građevinska područja izvan 
naselja ugostiteljsko-turističke namjene 

Ukupno 

GP6 

 78,70 

  Izgrađeni dio 21,54  

Neizgrađeni, ali uređeni dio 57,16  

1.7. Groblja    +  3,63   

2. 
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUČIVO 
OSNOVNE NAMJENE - OBRADIVO 

Ukupno 
  

7.440,00 
 

1,61 

2.1. Osobito vrijedno obradivo tlo  P1 718,23    

2.2. Vrijedno obradivo tlo  P2 3.796,32    

2.3. Ostalaobradiva tla  P3 2.925,45    

3. ŠUME ISKLJUČIVO OSNOVNE NAMJENE Ukupno   3.301,57  0,71 

3.1. Gospodarske šume  Š1 3.177,37    

3.2. Zaštitne šume  Š2 124,20    
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4. 
OSTALO ŠUMSKO ZEMLJIŠTE ISKLJUČIVO 
OSNOVNE NAMJENE 

Ukupno ŠZ  250,29  0,05 

5. 
OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, ŠUME I 
ŠUMSKO ZEMLJIŠTE 

Ukupno PŠ  1.774,61  0,38 

6. VODENE POVRŠINE Ukupno   980,71  0,21 

6.1. Vodotoci   820,12    

6.2. Akumulacije   160,59    

 OPĆINA UKUPNO: 14.946,18  3,23 

 

PLANIRANA GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 

Tablica br. 32. 

Red. 
broj Naselje Površina (ha) 

Izgrađeni dio 
Neizgrađeni, ali 

uređeni dio 
Prognozirana gustoća 

naseljenosti 2015. g. (st/ha) 
ha % ha % 

1. BATINA 166,82 127,95 76,70 38,87 23,30 8,69 

2. DRAŽ 128,08 89,93 70,21 38,15 29,79 6,56 

3. DUBOŠEVICA 109,28 93,22 85,30 16,06 14,70 7,80 

4. GAJIĆ 65,14 62,27 95,59 2,87 4,41 7,94 

5. PODOLJE 41,76 35,18 84,24 6,58 15,76 6,75 

6. TOPOLJE 89,13 70,21 78,77 18,92 21,23 7,66 

UKUPNO: 600,21 478,76 79,77 121,45 20,23 7,70 

 

PRIKAZ USKLAĐENOSTI GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA S PPO-BŽ 

Tablica br. 33. 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

Batina 131,62 1.048 7,96 163,87 1.303 7,95 1.445 166,82 8,66 127,95 76,70 38,87 23,30 8,66 

Draž 103,00 623 6,05 128,09 775 6,05 859 128,08 6,71 89,93 70,21 38,15 29,79 6,71 

Duboševica 109,26 690 6,32 115,35 858 7,44 951 109,28 8,70 93,22 85,30 16,06 14,70 8,70 

Gajić 68,73 354 5,15 81,93 440 5,37 488 65,14 7,49 62,27 95,59 2,87 4,41 7,49 

Podolje 35,54 168 4,73 41,76 209 5,00 232 41,76 5,56 35,18 84,24 6,58 15,76 5,56 

Topolje 92,60 473 5,10 89,14 588 6,60 652 89,13 7,32 70,21 78,77 18,92 21,23 7,32 

UKUPNO: 540,75 3.356 6,21 620,14 4.173 6,73 4.627 600,21 7,71 478,76 79,77 121,45 20,23 7,71 

 

 

 

 

 



 

________________________________________________________________________________________________________________________

ZAVOD ZA URBANIZAM I IZGRADNJU d.d. OSIJEK 

 

DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DRAŽ – KONAČNI PRIJEDLOG 
___________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

PLANIRANI DIJELOVI GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA S POSEBNIM UVJETIMA KORIŠTENJA 

Tablica br. 34. 

Red. 
broj Lokacija Površina (ha) 

Izgrađeni dio Neizgrađeni, ali uređeni dio 

ha % ha % 

1.a Baranjska planina I 146,95 140,83 95,84 6,12 4,16 

1.b Baranjska planina II 62,77 62,77 100,00 0,00 0,00 

1.c Baranjska planina III 187,98 187,98 100,00 0,00 0,00 

1.d Baranjska planina IV 33,64 33,64 100,00 0,00 0,00 

1.e Baranjska planina V 7,57 7,57 100,00 0,00 0,00 

2. Kenđa 22,45 20,73 92,34 1,72 7,66 

3. „Vinogradac“ 6,07 0,00 0,00 6,07 100,00 

UKUPNO: 467,43 453,52 97,02 13,91 2,98 

 

PLANIRANA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE NAMJENE 

Tablica br. 35. 

Red. 
broj Lokacija Površina (ha) 

Izgrađeni dio Neizgrađeni, ali uređeni dio 

ha % ha % 

1. Kenđa 1 17,79 0,00 0,00 17,79 100,00 

2. Kenđa 2 1,05 1,05 100,00 0,00 0,00 

3. Puškaš 30,40 8,70 28,62 21,70 71,38 

4. Zeleni otok 29,44 11,77 39,98 17,67 60,02 

UKUPNO: 78,68 21,04 26,74 57,16 72,65 

 

PLANIRANA IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA GOSPODARSKIH ZONA I 
GOSPODARSKE NAMJENE (PREKRCAJ ISMJEŠTAJ TERETA) 

Tablica br. 36. 

Red. 
broj Lokacija Površina (ha) 

Izgrađeni dio Neizgrađeni, ali uređeni dio 

ha % ha % 

1. Duboševica 8,59 2,24 26,08 6,35 73,92 

2. Topolje 17,62 1,82 10,33 15,8 89,67 

3. Gajić 16,78 6,69 39,87 10,09 60,13 

4. Gospodarska namjena Batina 3,47 0,00 0,00 3,47 100,00 

UKUPNO: 46,46 10,75 23,14 35,71 76,86 

 

Izmjenjen je dio teksta iza naslova „3.2.1.2. Građevinska područja“ iz elaborata Izmjene i dopune 
PPUO Draž br. 06/2009 koje je izradio Zavod za prostorno planiranje d.d. Osijek. 

Dio teksta iza podnaslova „b) Dijelovi građevinskog područja naselja s posebnim uvjetima korištenja“ 
izmjenjen je: 

„2. Na području Kenđe, sjeveroistočno od naselja Topolje, uz Topoljski Dunavac planira se dio 
građevinskog područja naselja s posebnim uvjetima korištenja ukupne površine 22,45 ha, koje 
obuhvaća 20,73 ha područja izgrađenog građevinama povremenog stanovanja te 1,72 ha 
neizgrađenog, ali uređenog područja planiranog za buduću gradnju. 

3. Za izdvojeni dio građevinskog područja naselja Duboševica „Vinogradac“ na površini od 6,07 ha, 
koje je neizgrađeno, ali uređeno, Odredbama za provrdbu, propisani su uvjeti za izgradnju.“ 

Dio teksta iza podnaslova „c) Izdvojena građevinska područja izvan naselja“ izmjenjen je: 
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„1. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Kenđa 1., smješteno 
između postojećih građevina povremenog stanovanja i korita Topoljskog Dunavca, ukupne 
površine 17,79 ha u potpunosti je neizgrađeni, ali uređeno.“ 

2. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Kenđa 2., smješteno 
na istočnom dijelu izdvojenog dijela građevinskog područja naselja Kenđa, površine 1,05 ha 
izgrađeno je. 

3. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Puškaš, planirano je 
uz Topoljski Dunavac površine 30,40 ha. Na dijelu izgrađenog područja , površine 8,70 ha nalazi 
se Lovački dom, dok je ostali dio područja, površine 21,70 ha neizgrađen, ali uređen. 

4. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Zeleni otok, 
površine 29,44 ha, obuhvaća dio izgrađenog područja građevinama povremenog stanovanja, 
površine 11,77 ha, dok je ostali dio područja, površine 17,67 ha neizgrađen, ali uređen. 
Mali dio ovog građevinskog područja, površine cca 0,5 ha, obuhvaćen je granicom Republike 
Srbije.“ 

Dio teksta iza podnaslova „d) Gospodarske zone“ izmjenjen je: 

„1. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja gospodarske zone Duboševica, smješteno zapadno 
od građevinskog područja naselja Duboševica, uz postojeću županijsku cestu, površine je 8,59 ha, 
od čega je 2,24 ha izgrađeno, a 6,35 ha neizgrađeno, ali uređeno. 

2.  Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja gospodarske zone Topolje, smješteno istočno od 
građevinskog područja naselja Topolje, površine je 17,62 ha, obuhvaća 1,82 ha izgrađenog i 
15,80 ha neizgrađenog, ali uređenog dijela planiranog za smještaj gospodarskih djelatnosti. 

3. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja gospodarske zone Gajić, smješteno zapadno od 
građevinskog područja naselja Gajić, površine je 16,78 ha, obuhvaća 6,69 ha izgrađenog i 10,09 
ha neizgrađenog, ali uređenog dijela. 

4. Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja gospodarske namjene za prekrcaj i smještaj tereta u 
Batini neizgrađene, ali uređene površine 3,47 ha.“ 
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SAŽETAK ZA JAVNOST 
 
Općina Draž pokrenula je postupak izrade dopuna Prostornog plana uređenja Općine Draž (u daljnjem 
tekstu PPUOD), temeljem Odluke o izradi dopuna PPUOD („Službeni glasnik“ Općine Draž br. 6/15.). 

Posljednje Izmjene i dopune PPUOD (Službeni glasnik Općine Draž br. 3/05., 5/11. i 9/14.) donijelo je 
Općinsko vijeće na svojoj 16. sjednici održanoj 19. prosinca 2014. godine. 

Postupak izrade dopuna PPUOD pokrenut je iz razloga usklađivanja Plana s člankom 201. Zakona o 
prostornom uređenju (NN br. 153/13.) za što se, u skladu s člankom 94. stavkom 3. istog, ne provodi 
javna rasprava. 

Cjelokupni postupak izrade i donošenja dopuna PPUOD provodi se sukladno Zakonu i Pravilniku o 
sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.) u dijelu koji nije u suprotnosti sa Zakonom. 

Za izradu ovih dopuna PPUOD korištene su postojeće geodetske podloge, a nije bilo potrebno 
pribavljati ni posebne stručne podloge. 

Obuhvat dopuna PPUOD odnosi se na područje obuhvata Plana. 

Kartografski prikazi i Odredbe za provedbu usklađeni su s člankom 201. Zakona o prostornom 
uređenju (NN br. 153/13.) i zahtjevima Prostornog plana Osječko-baranjske županije („Županijski 
glasnik“ br. 1/02 i 4/10). 

Prilikom izrade dopuna PPUOD analizirani su neizgrađeni dijelovi građevinskih područja na temelju 
postojećih katastarskih podloga, podataka i podloga na stranicama Državne geodetske uprave 
(Geoportal) i podataka Ministarstva pravosuđa (pregled zemljišnih knjiga – e Pravosuđe). Kao kriterij za 
određivanje uređenosti pojedinih područja korišteno je, kao minimalno, postojanje prometne površine 
u naravi (u skladu s člankom 3. stavkom 1. točkom 28. Zakona o prostornom uređenju) s koje je 
moguć pristup građevnim česticama. 

Nakon provedene analize utvrđeno je da na prostoru obuhvata PPUOD, nema neizgrađeni dijelovi 
građevinskih područja koji su neuređeni pa, prema tome, ni obveze izrade urbanističkih planova 
uređenja za ta područja. 

Sukladno navedenom ukinuta je obveza izrade slijedećih UPU-a: 

 „Jugoistok“ Batina 
 „Zapad“ Draž 
 „Središte“ Duboševica. 

U skladu s navedenim kriterijem i izvršenom analizom došlo je do izmjene slijedećih kartografskih 
prikaza: 
1. KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA 
3. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 

3.A. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 
Područja posebnih uvjeta korištenja 
Područja i dijelovi primjene planskih mjera zaštite 

4. GRAĐEVINSKA PODRUČJA 
4.A. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Batina I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 

NASELJA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE NAMJENE Zeleni otok 
4.B. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Draž 
4.C. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Duboševica I IZDVOJENO  GRAĐEVINSKO PODRUČJE 

IZVAN NASELJA „Vinogradac“ TE GOSPODARSKE ZONE 
4.D. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Gajić I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 

NASELJA GOSPODARSKE ZONE 
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4.F. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA Topolje I IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 
NASELJA GOSPODARSKE ZONE 

4.H. DIJELOVI GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA S POSEBNIM UVJETIMA KORIŠTENJA Draž i 
Topolje TE IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA UGOSTITELJSKO-
TURISTIČKE NAMJENE Kenđa i Puškaš. 

Odredbe za provedbu izmjenjene su u dijelu uvođenja termina „neizgrađeni, ali uređeni dio 
građevinskog područja“ te odredba koja se odnosi na obvezu izrade prostornih planova. 

Izmjenjene su tablice 31., 32., 33., 34., 35. i 36. i dio teksta Obrazloženja Plana iz podnaslova 3.2.1.2. 
Građevinska područja. 
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DOKUMENTACIJA O OVLAŠTENJU STRUČNOG IZRAĐIVAČA ZA IZRADU PROSTORNIH 
PLANOVA 
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D. PRILOZI 
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ODLUKA O IZRADI DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DRAŽ 
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ZAKLJUČAK O UTVRĐIVANJU KONAČNOG PRIJEDLOGA 
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