Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 i 137/15),
¢lanka 14. Statuta glasnik Opéine Draz 01/13), a u vezi s €lankom 35. 1 391. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) Op¢insko vijece Opéine Draz
na svojoj 39. sjednici odrzanoj dana 30. ozujka 2017. godine donosi slijedeéu:

ODLUKU
0 uvjetima, nafinu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Opéine Draz

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, naéin i postupci raspolaganja nekretninama u vlasni§tvu
Op¢ine Draz (u dalinjem tekstu: Opéina), izuzev davanja u zakup javnih povr§ina za
privremeno KoriStenje, zakup i kupoprodaju poslovnog prostora i dodjelu poslovnih prostora na
koriStenje udrugama za provodenje aktivnosti od interesa za op¢e dobro $to je uredeno
posebnom odlukom.
Raspolaganje nekretninama podrazumijeva prodaju, zamjenu i kupnju nekretnina, stjecanje i
raspolaganje nekretninama bez naknade, razvrgnuée suvlasnicke zajednice na nekretninama u
suvlasniStvu Opéine i drugih osoba, osnivanje stvarnih sluZnosti i tereta, osnivanje prava
gradenja, darovanje nekretnina, dodjela nekretnina na koristenje, davanje zemljista u zakup te
posebne nacine raspolaganja nekretninama.

Raspolaganje nekretninama u smislu ove Odluke ne smatra se:

- potpisivanje elaborata uskladenja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik i velitina
katastarskih &estica uskladuje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u tim elaboratima

(ili posebnoj geodetskoj podlozi), bez obzira da li se nakon tih uskladenja povrsina zemljisnih
Cestica u vlasnistvu Opéine smanjuje ili povecava, ako je stvarno stanje vidljivo iz granica
evidentiranih u katastarskoj izmjeri ili se identifikacijom na terenu ili putem ovladtenog geodete
ili vjeStaka gradevinske struke i drugim dokazima moZe utvrditi da se radi o granicama koje
postoje na terenu preko 50 godina, te da opéinske sluzbe ne raspolaZu saznanjima o sporovima
1 drugim postupcima vezanim uz njih (uzurpacija, pomicanje mede i 5l.):

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgrade i elaborata za upis objekata i prometnica;

- zaklju€ivanje meduvlasni¢kih ugovora;

- poslovi redovnog odrZavanja nekretnina u vlasnistvu Opéine te donosenje odluke o
odrZavanju zajednickih dijelova gradevina u kojima Opéina ima u vlasnidtvu ili

suvlasniStvu posebni dio gradevine, osim u slu¢aju dogradnje ili nadogradnje same

gradevine;

- davanje suglasnosti vlasnicima objekata da na zemljistu Opéine koje se nalazi uz njihovu
gradevnu Cesticu ili u njezinoj blizini, a koje nije uklju¢eno u programe komunalnog
odrzavanja Op¢ine mogu &istiti od korova, kositi, zasaditi na njemu cvijece 1 ukrasno

grmlje i drugo raslinje, uz uvjet da na istom zemljistu ne stje¢u nikakva posjedovna,

vlasni¢ka ni druga stvarna prava, a sve dok to zemljiite nije potrebno Op¢ini za bilo koju
drugu namjenu.
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Clanak 2.

Nekretninama u vlasnistvu Opéine upravlja i njima raspolaze op¢inski nacelnik i Opéinsko
vije¢e Opéine Draz (u daljnjem tekstu: Opéinsko vijece) paznjom dobrog gospodara, na
nadelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi¢nosti, a u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski razvoj Op¢ine, osiguravanja drustvenih i drugih socijalnih interesa te za probitak i
socijalnu sigurnost svih stanovnika Op¢ine.

Nekretnina se moZe otuditi ili s njom na drugi nadin raspolagati samo putem javnog natjecaja i
uz naknadu utvrdenu po trZi¥noj cijeni ako nije drugadije propisano Zakonom i ovom Odlukom.
Op¢inski nagelnik odluduje o stjecanju i otudenju nekretnina ¢ija pojedinacna vrijednosti

ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj
se odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnine. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kn
opéinski nacelnik odlu¢uje najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moZe odlucivati najvise do 70.000,00 kn.

Opéinsko vijeée odluduje o stjecanju i otudenju nekretnina ¢ija pojedina¢na vrijednost prelazi
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje
o stjecanju i otudenju nekretnine, odnosno €ija je pojedinacna vrijednost veca od 1.000.000,00
kuna.

Stjecanje i otudivanje nekretnina mora biti planirano u proratunu opéine i provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

Op¢inski nagelnik odgovoran je za postupanje sa stvarima u vlasnistvu Op¢ine.

U slucaju da je Odluku o raspisivanju natje¢aja o stjecanju i otudenju nekretnina donio nacelnik,
a po natje¢aju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos iz stavka 3. ovog ¢lanka, odluku o
stjecanju i otudenju nekretnina donosi Op¢insko vijece.

Clanak 3.

Nekretnine u vlasnigtvu Opéine Draz nadleZna tijela mogu otuditi ili njima raspolagati na
drugi na¢in samo temeljem javnog natjetaja i uz naknadu koja ne moze biti niZa od pocetne
trzidne cijene procijenjene odnosno utvrdene od strane ovlastenog sudskog vjeStaka prije
objave natjelaja, osim u slu¢ajevima kad je zakonom ili ovom Odlukom druk¢ije propisano.
Op¢ina ée odabrati sudskog vjestaka i procijenitelja koji ¢e utvrdivati podetnu trZisnu cijenu
nekretnina.

U sludajevima prodaje vise nekretnina pod istim uvjetima, u isto vrijeme i na istom podruéju
moZe se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ¢e se odredivati pocetne cijene ostalih
nekretnina koje ¢e se prodavati.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine moZe se koristiti za odredivanje pocetne trziSne cijene

kod raspolaganja susjednom nekretninom ukoliko od dana procjene nije proslo vise od godinu
dana.

Clanak 4.

Sredstva od prodaje i zamjene nekretnina Opéine koriste se samo za financiranje kapitalnih
rashoda .Prihodi od imovine ¢ine vlastiti izvor financiranja poslova i zadaca iz samoupravnog
djelokruga Op¢ine.



II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 5.

Nekretnine u vlasnidtvu Opéine prodaju se putem javnog natjetaja javnim prikupljanjem
ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.

Prikupljanje ponuda je postupak natje¢aja u kojem natjecatelji svoje ponude dostavljaju u
pisanom obliku i u zatvorenim omotnicama.

Raspolaganje nekretninama, osim na&inima propisanim stavkom 1. ovog ¢lanka provodi se i
na nacine propisane posebnim propisima.

Clanak 6.

ZemljiSte u vlasnistvu Opéine nadleZno tijelo iz &lanka 2. ove Odluke moze prodati po
utvrdenoj trZi8noj cijeni na zahtjev vlasnika, bez provedbe javnog natjedaja i to:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevne &estice;

- osobi koja je na zemljiftu u svojem vlasni$tvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleZnog tijela izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja
ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povriine planirane gradevne &estice, pod
uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od 1 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
ishoditi gradevinsku dozvolu;

- 0s0bi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu nekretnine u vlasnistvu Op¢ine duze
od 5 godina, a s Opéinom ima sklopljen vaZeéi ugovor o najmu ili zakupu, uz uvjet da redovito
podmiruje dospjelu najamninu/zakupninu i protiv nje se ne vodi postupak radi predaje u posjed;
- u drugim slu¢ajevima propisanim posebnim zakonom.

Iznimno, neposrednom pogodbom i po trZi§noj cijeni mogu se prodati nekretnine i u
slu¢ajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Op¢ine i tre¢ih osoba (npr.
u svrhu okoncanja dugotrajnih sudskih postupaka) kao i u slutajevima kad su ispunjeni uvjeti
za izvlaStenje po propisima o izvlastenju i u sli¢nim sluc¢ajevima.

Clanak 7.

Sukladno posebnim zakonskim odredbama Opéina otuduje nekretnine bez provodenja javnog

natjeCaja u pravilu uz naknadu procijenjene trzidne vrijednosti u slu¢aju kad pravo vlasnistva
nad nekretninama u vlasnistvu Opéine stje¢u Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu Republike
Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasni§tvu ili preteZitom vlasnistvu jedinica lokalne i

podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

Clanak 8.

Nakon $to vjestak utvrdi po&etnu, odnosno trZisnu cijenu, odluku o prodaji i uvjetima natjecaja
ovisno o vrijednosti nekretnine donosi nadleZno tijelo iz &lanka 2. ove Odluke. Nadlezno tijelo
iz Clanka 2. ove Odluke moZe odluciti da poetna cijena bude i veéa od one utvrdene od strane
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viestaka. Obavijest o raspisanom natjecaju za javno prikupljanje ponuda objavljuje se u
dnevnom listu, a tekst natje¢aja na sluzbenoj web stranici Opéine te na oglasnoj plo¢i Opcine.

PRAVILA PROVODENJA NATJECAJA ZA PRODAJU NEKRETNINA

Clanak 9.

Tekst javnog natjeaja obvezno sadrZi:

1. opis nekretnine (oznaka, adresa, zemljisnoknjizni i drugi podaci);

2. podetnu cijenu;

3. rok za podnogenje ponuda koji ne moze biti kra¢i od 8 dana ni duZi od 30 dana od dana objave
obavijesti o raspisanom natjecaju;

4. visinu jam&evine, broj raduna na koji se uplaéuje i rok do kojeg mora biti placena;

5. odredbu tko moZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

6. odredbu o dokumentaciji koju moraju podnijeti ponuditelji te odredbu da se nepotpune
ponude i one podnesene izvan utvrdenog roka nece razmatrati;

7. odredbu do kojeg se trenutka moZe valjano predati ponuda za sudjelovanje u natjecaju;

8. adresu i na¢in dostave ponuda;

9. obavijest gdje je objavljen natjecaj;

10. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

11. odredbu da ponuditelj ne smije imati nepodmirene obveze prema Opéini Draz

12. odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

13. odredbu da u slugaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrat ¢e se sljede¢i ponuditel] koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da
prihvati najvisu ponudenu cijenu prvog ponuditelja;

14. odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamdevine;

15. rok za uplatu kupoprodajne cijene;

16. odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
kupoprodajnog ugovora;

17. druge bitne okolnosti i uvjeti kupoprodaje.

Clanak 10.

Natjegaj provodi Povjerenstvo za provedbu postupka javnog natje¢aja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) u sastavu od 3 &lana imenovanih od strane opéinskog nacelnika .

Clanovi Povijerenstva ne mogu sudjelovati u radu Povjerenstva ako se oni sami, njihovi
brani/izvanbradni drugovi, srodnici po krvi u uspravnoj lozi, braca i sestre te posvojitelj
odnosno posvojenik ¢lana Povjerenstva natjecu za nekretnine izloZene natjecaju.

Op¢inski nacelnik na temelju zapisnika Povjerenstva donosi, odnosno predlaze Op¢inskom
vijeéu donogenje odluke o izboru najbolje ponude. Odluka o izboru najbolje ponude nije
upravni akt, stoga se protiv nje ne moZe uloZiti 7alba niti pokrenuti upravni spor.
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Clanak 11.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda, duZne su uplatiti
jamé&evinu u iznosu od 10% utvrdene po&etne cijene. Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja
jam€evina ¢e se odabranom ponuditelju uradunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim

ponuditeljima jam¢evina ¢e se bez kamata vratiti u roku od 15 dana od dana donosenja odluke
0 odabiru.

Clanak 12.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i druge uvjete natjetaja. U sludaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja,
najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu uz
uvjet da prihvati najvi$u ponudenu cijenu prvog ponuditelja.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 13.

Ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu za nekretninu provodi se usmeno javno
nadmetanje.

U slu¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude
niti po€etnu cijenu, natjecaj se ponavlja jo$ jednom sa istom pocetnom cijenom.

Ako se niti po sljedeem ponovljenom natjeéaju nekretnina ne proda, nadlezno tijelo iz ¢lanka
2. ove Odluke mozZe donijeti odluku o sniZenju podetne cijene.

Clanak 14.

Izbor ponuda dostavljenih na javni natje¢aj mora se izvrsiti u roku od 30 (trideset) dana od
dana isteka roka za dostavu ponuda.

Clanak 15.

Kupac je duzan ukupnu kupoprodajnu cijenu platiti na Ziro ratun Op¢ine u roku 30 dana od
dana sklapanja ugovora o prodaji.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moZe u opravdanim sludajevima odrediti da se
kupoprodajna cijena isplati u obrocima, a isto mora biti predvideno Odlukom iz &lanka 8. ove
Odluke.

Kupac stjeCe pravo vlasnistva i ovlastenje na uknjiZbu prava vlasnistva u zemljiSne knjige
nakon $to plati sve obroke i ispuni sve obveze glede nekretnine

U slucaju iz stavka 2. kupoprodajni ugovor sadrZi i odredbu da ¢e Op¢ina kupcu izdati tabularnu
ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemljisnu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Clanak 16.

Izabranom ponuditelju dostavlja se Odluka iz ¢lanka 10. i poziva ga se na zakljuCenje ugovora
uroku od 15 dana od dana njezina zaprimanja.
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1. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 17.

Razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice provodi se sporazumno/ugovorno ili sudskim putem.
Suvlasnicka zajednica na nekretninama izmedu Opéine 1 drugih osoba razvrgnut ée se
geometrijskom diobom nekretnine kad je to moguce, a u slucaju da geometrijska dioba nije
moguca, nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke moZe donijeti odluku o prodaji ili zamjeni.
Op¢ina mozZe pokrenuti postupak razvrgnuca suvlasnitke zajednice fizickom diobom
nekretnine, na nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekonstrukcija javno-prometnih
povrsina, javnih ili drugih objekata od znacaja za Opcinu te pritom snosi troSkove izrade i
provedbe potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.)

Ako postupak fizicke diobe nekretnine pokrecu suvlasnici oni snose troskove izrade 1 provedbe
potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat 1 sl.)

Clanak 18.

Odluku o razvrgnucu i na¢inu razvrgnuc¢a donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke
ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela nekretnine Opéine.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 19.

Nekretnine u vlasnistvu Opcéine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba
kad nadleZno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke ocijeni da je takav nadin raspolaganja u interesu

Opcine, odnosno ako se utvrdi interes i cilj opéeg gospodarskog 1 socijalnog napretka
stanovnika Op¢ine.

Smatra se da postoji interes iz prethodnog stavka u sluajevima kada je nekretnina u vlasnistvu
Opcine potrebna u svrhu:

- privodenja zemljista namjeni kao npr. uredenja parkiraliSnog prostora, formiranje
okuénice, uredenje okolisa i sl.;

- osnivanja nove gradevinske Cestice sukladno lokacijskoj dozvoli ili drugog odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, izvodu iz prostornog plana (izgradnja prometnice,
formiranja gradevne Cestice za prodaju i dr.)

- stjecanja vlasnistva na nekretnini radi privodenja zemlji$ta namjeni utvrdenoj prostorno
planskoj dokumentaciji;

- drugih opravdanih slu¢ajeva kao npr. stambeno zbrinjavanje.
Clanak 20.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.
Prije donoSenja odluke o zamjeni nekretnina obavlja se procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

V. KUPNJA NEKRETNINA
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Clanak 21.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom uzimajuéi u obzir stvarne potrebe Opéine te u onom
opsegu potrebnom za ispunjavanje zadaéa Opéine (npr. stjecanja vlasni$tva na nekretnini radi
privodenja zemljista namjeni utvrdenoj prostorno planskom dokumentacijom).

Prije kupnje nekretnine za korist Opéine ovlasteni sudski vjestak obavit ¢e procjenu trzisne
vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.

VI. ZAKUP GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 22.

Zemljiste u vlasnitvu Opéine moZe se dati u zakup putem javnog natje¢aja, fizickim i
pravnim osobama radi:

- uredenja i koristenja zemljista kao parkiralidnog prostora, uredenja okucnice i u druge
sli¢ne svrhe;

- privremenog koristenja zemljista radi obavljanja djelatnosti;

- koriStenja zemljiSta za postavljanje infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme;

a sve do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno — planskom
dokumentacijom.

Clanak 23.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova. Iznimno, od stavka 1. ovog ¢lanka na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i
koriStenja zemljidta kao parkirali$nog prostora, otvorenog skladi$nog prostora ili uredenja
zelenih povrsina i za sli¢ne namjene, uz prethodnu suglasnost Opcine dozvoljeno je izvodenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na
povrat troSkova ulaganja.

Ako je predmet zakupa dio zemljidne &estice, uz zahtjev je potrebno priloZiti i skicu izmjere
(iskolCenje) po ovlastenom geodetu.

Clanak 24.
Odluku o davanju u zakup zemljista donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke.
Clanak 25.

Javni natje¢aj provodi se uz odgovarajuéu primjenu odredbama ove Odluke koje se odnose na
provedbu natje¢ajnog postupka za prodaju nekretnine.

Clanak 26.
Ugovor o zakupu zakljuCuje se najduZe na rok od 5 godina u obliku ovréne isprave, uz

moguénost produzenja do 3 (tri) godine bez prethodno provedenog javnog natjecaja uz uvjet
uredno ispunjenih obveza preuzetih ugovorom.
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Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka, sporazumom stranaka u svako doba, kao
i u drugim slu¢ajevima utvrdenima ugovorom o zakupu.

Clanak 27.
Zemljiste dodijeljeno u zakup, zakupac ne smije dati u podzakup.
Clanak 28.

Opéina ¢e jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka:

- kada zakupac ne koristi zemljiste u svrhu utvrdenu ugovorom;

- zakupac zemljiste da u podzakup;

- promijeni vrstu kori§tenja bez prethodnog odobrenja Opéine;

- protivno odobrenju Opéine izvrdi investicijske radove koji radovi prelaze granicu
uobidajenog gospodarenja;

- ukoliko zakupac ne plati 3 (tri) uzastopne zakupnine;

- u slutaju potrebe privodenja zemljifta namjeni odredenoj prostorno planskom
dokumentacijom.

Danom isteka ili raskida ugovora zakupac je duzan predati Op¢ini u posjed zemljiSte slobodno
od stvari, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Clanak 29.

Visina zakupnine po m? zemljiSta godiSnje iznosi:

- 5,00 kn za privatne potrebe (npr. parkiralino mjesto, uredenje okuénice i sl.);

- 7,00 kn za potrebe obavljanja proizvodne djelatnosti;

- 15,00 kn za potrebe obavljanja turisti¢ke djelatnosti — kampovi, koridtenja zemljista za
postavljanje infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme;

- 30,00 kn za potrebe obavljanja trgovacke djelatnosti.

Zakupnina se u pravilu plac¢a jednom godisnje i to unaprijed za tekucu godinu, najkasnije do
31. ozujka tekuce godine.

Ako ugovorena godi$nja zakupnina iznosi 5.000,00 kuna i vi$e moguce je ugovorom odrediti

placanje u najvise ¢etiri obroka.

VIL. STJECANJE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA BEZ NAKNADE
Clanak 30.

Za stjecanje nekretnina bez naknade nadlezno tijelo iz ¢lanka 2. ove Odluke mora dati

prethodnu suglasnost, ako bi takvo stjecanje prouzro€ilo vece troSkove za Opcinu.

Raspolaganje nekretninama bez naknade moguce je ako je to propisano posebnim zakonom.

VIIL. DODJELA NEKRETNINA NA KORISTENJE
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Clanak 31.

Op¢ina moZze dati na koristenje nekretnine bez naknade i bez provedbe javnog natjedaja
trgovatkom drutvu (u daljnjem tekstu: Korisnik) kojeg je Opéina jedini osnivag ili vlasnik,
ako je svrha koristenja za potrebe nj ihovog redovnog poslovanja, o &emu se sklapa ugovor o
koristenju.

Korisnik je duZan snositi sve trogkove po osnovi koriStenja (utrosak elektriéne energije, vode,
telefona i drugo) te troskove tekuéeg i investicijskog odrzavanja.

Korisnik moze iznimno i uz prethodnu suglasnost Op¢ine nekretninu dati u podzakup, odnosno
koriStenje.

IX. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 32.

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se darovati u svrhu ostvarenja projekata koji su od
osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od opéeg javnog ili socijalnog interesa.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom u kojem se mora detaljno obrazloZiti u koju svrhu
se namjerava koristiti nekretnina i koju vaznost trazeno darovanje ima za ostvarenje te svrhe.
Darovanjem se stje¢u nekretnine koje vlasnik bez naknade predaje Opéini Draz.
Nasljedivanjem se stje¢u nekretnine temeljem rjeSenja o nasljedivanju kojem se u ostavinskim
postupcima Opéini uruduje imovina bez nasljednika (oSasna imovina).

Opcina ¢e prihvatit darovanje i nasljedivanje, osim u spornim slucajevima, te preuzeti obveze
koje proizlaze iz prihvaéanja darovanja ili nasljedivanja.

X. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI
Clanak 33.

Na nekretninama u vlasnistvu Opéine mogu se osnivati, ukidati ili prelagati stvarne sluZnosti
u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreze, uredaja za prijenos i razvod
elektriéne energije, TK mreZe, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrastrukture.

Clanak 34.

Za osnovanu sluznost na nekretninama plaéa se naknada koja ne mozZe biti niZa od razlike
trZiSne cijene neopterecene i optereéene nekretnine, osim kad pravo sluZnosti stje¢u osobe
Javnog prava na zemljistu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

O zasnivanju sluznosti Opéina i predlagatelj zakljuCuju ugovor kojim ureduju medusobna
prava i obveze.

XI. OSNIVANJE ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
Clanak 35.
ZaloZno pravo ne nekretninama Opéine moze se dozvoliti iznimno ako je to u izravnom

interesu za ostvarivanje funkcija Opéine.
O osnivanju zaloznog prava odluduje Opéinsko vijeée.
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XIL. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
Clanak 36.

Na nekretnini u vlasnidtvu Opéine moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.
Pravo gradenja osniva se javnim prikupljanjem ponuda. Javni natjeaj uz odgovarajucu
primjenu odredbama ove Odluke koje se odnose na provedbu

natje¢ajnog postupka za prodaju nekretnine sadrzi i:

- odredbu o kriterijima za ocjenu ponude;

- odredbu da nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja;

- napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;

- odredbu da se ugovor sklapa kao ovrsna isprava;

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja Op¢ini prelazi

vlasni$tvo na nekretnini slobodnoj od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze

naknade trzisne vrijednosti nositelju prava gradenja;

- obvezu dostave investicijskog projekta s opisom objekata koji se namjeravaju graditi,
troskovnikom, opisom sadrZaja u objektima, detaljno obrazlozenom svrhom projekta,
rokovima izgradnje;

- obvezu dostave osiguranja za ispunjenje ugovornih obveza u vidu bankarske garancije.
Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: zna¢aj programa ulaganja u odnosu na prioritete Op¢ine,
doprinos razvoju lokalne sredine, iznos ulaganja i novostvorena vrijednost projekta, broj
novozaposlenih, ekoloski standardi, uvodenje novih tehnologija, inovacije i drugi kriteriji
ovisno o pojedinom projektu.

Clanak 37.

Odluku o osnivanju prava gradenja kojom se utvrduje raspisivanje natjecaja i rok na koji se
osniva to pravo donosi Opéinsko vijece.

Visina naknade za ustanovljeno pravo gradenja utvrduje se procjenom ovlastenog sudskog
vjestaka, uvecano za sve troskove procjene zemljista.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moZe biti dulji od 50 godina.

Clanak 38.

U slu¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude
niti poetnu cijenu, natjedaj se ponavlja jo§ jednom s istom pocetnom cijenom.

Ako se niti po sljedeéem ponovljenom natjetaju ne osnuje pravo gradenja, Opéinsko vijece
moze donijeti odluku o snizenju pocetne cijene.

XIII. POSEBAN NACIN RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
Clanak 39.
Op¢insko vijeée na prijedlog op¢inskog nagelnika moze donijeti odluku da se nekretnine u

vlasnidtvu Opéine unesu u temeljni kapital trgovaikog drustva, te tako steknu udjeli ili dionice
tog drustva, a sve na nadin i pod uvjetima propisanim Zakonom.
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Clanak 40.

Iznimno od odredbi ove Odluke, Opéinsko vijeée mozZe na prijedlog opc¢inskog nagelnika

odlu¢iti da se odredenom nekretninom raspolaze i na drugaciji nacin u cilju ostvarivanja
odredenih gospodarskih interesa (javno-privatno partnerstvo, gospodarski poticaji i sli¢no) ili
izvr§avanja obveza Opéine, a utvrdeni posebni uvjeti moraju biti objavljeni u javnom natjecaju.

XIV. REGISTAR NEKRETNINA

Clanak 41.

Registar nekretnina oznatava sveobuhvatnu analitiku evidenciju o imovini, koja objedinjuje

sve pojavne oblike imovine &iji je imatelj, odnosno vlasnik Op¢ina, a uspostavlja se s ciljem
kvalitetnijeg upravljanja imovinom.
Nacin uspostave, sadrzaj, oblik, na¢in vodenja Registra moZe se propisati posebnim aktom.

XV. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 42.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opéine DraZ

KLASA: 940-01/17-01/01
URBROJ:2100/04-01/17-02
Draz, 30. oZzujka 2017. god.




